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Bl Analys
Bl Analys bevakar, samlar in, analyserar, féradlar, producerar och
tillhandahaller information om byggmarknadens utveckling samt
ekonomiska och politiska faktorer som paverkar denna.

Byggkonjunkturen

« Presenterar den aktuella byggkonjunkturen samt prognoser

 Fyra nummer per ar

« Arsprenumeration 1 500 kr exklusive moms, kostnadsfri fér medlems-
foretag (2011)

Perspektiv p& byggmarknaden

« Ett nyhetsbrev med kontinuerlig och djuplodande information om
viktiga faktorer som péaverkar bygg- och fastighetsbranschen

15 nummer per ar

« Arsprenumeration 1 300 kr exklusive moms, medlemsféretag 1 000 kr
exklusive moms (2011)

Byggindex

 Presenterar utvecklingen pa byggmarknaden med speciell inriktning
pa pris- och kostnadsutveckling

 Elva nummer per ar

« Arsprenumeration, medlemsféretag 650 kr exklusive moms (2011).
Ovriga hanvisas till www.byggindex.sch.se

Byggmarknaden i siffror

« En excelfil med statistiska uppgifter for att analysera och beskriva
byggmarknaden (fas via e-post)

9 avsnitt som uppdateras fyra ganger per ar

« Arsprenumeration 2 000 kr exklusive moms, medlemsféretag
900 kr exklusive moms

Regionala prognoser

e Online-databas med regionala investeringsprognoser, prognoskartor,
projektinformation m.m.

 Kostnadsfri for medlemsforetag, halvarsprenumeration 7 500 kr
exklusive moms (enskilda lan 1 000 kr). For prenumeration kontakta
Bl Analys.
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Fakta om byggandet

En val fungerande bygg- och fastighetsmarknad &r av vasentlig betydelse for Sveriges
tillvéaxt, utveckling och valstand. Den tillnandahaller de fysiska forutsattningarna for
boende och transporter, industrins produktion samt samhallsservice.

Byggindustrin har omsatt 6ver 400 miljarder kronor per ar de senaste aren och vardet
pa fastighetsbestandet i Sverige kan uppskattas till 5000 miljarder kronor. Till detta ska
ldggas vérdet av infrastruktur som végar, broar, jarnvégar, hamnar, flygplatser m.m.
Tillsammans utgor den byggda miljon ungefér héalften av nationalférmdgenheten.

Ar 2010 sysselsatte byggindustrin 305 000 personer och bygginvesteringarna uppgick
till 266 miljarder kronor, vilket motsvarade 8 procent av BNP.

I samhéllsbyggnadssektorn, med en arlig omsattning pa ungefar 1 000 miljarder kronor
de senaste aren, forvarvsarbetar cirka 500 000 personer eller 11 procent av det totala
antalet forvarvsarbetande i Sverige. Till denna sektor raknas foretag med verksamhet
inom byggindustri, fastighetsforvaltning och byggmaterialindustrierna samt arkitekt-
kontor och tekniska konsultbyraer.

| Fakta om Byggandet har vi sammanstéllt statistik over bygginvesteringar, bostader,

branschens struktur, arbetsmarknad m.m. Det ar var forhoppning att den ska vara till
hjalp nar du behdver dverskadliga uppgifter om byggmarknaden.

Sveriges Byggindustrier
September 2011

Sveriges Byggindustrier



311186_Fakt om bygg utg 2011x 11-08-31 08.58 Sida 2 $

©Sveriges Byggindustrier 2011

Kopiera garna innehallet, men ange kalla.

Sveriges Byggindustrier « Box 5054 ¢ 102 42 Stockholm

Tel 08-698 58 00 « Fax 08-698 59 00 « www.bygg.org

Rapporten &r utarbetad av Bl Analys

Omslagshild: Genomslag i Hallandsasen. Foto: Holger Staffansson
Foto: Jonas Gerdle (sid 29)

September 2011. Tryckt i 2 500 ex. bmed AB/Alloffset AB

2 Sveriges Byggindustrier

o



311186_Fakt om bygg utg 2011x 11-08-31 08.58 Sida 3 $

Bygginvesteringar
Totala bygginvesteringar
Bygginvesteringarnas andel av BNP
Bostadsinvesteringar

—ny- och ombyggnad

— flerbostadshus och smahus
Lokalinvesteringar

— privata och offentliga
Anléggningsinvesteringar

— privata

- offentliga

Totala bygginvesteringar per lan

Bostader

Paborjade bostader

Nyproduktion efter upplételseform
Ombyggnad av bostader
ROT-avdrag

Bostddernas antal och storlek
Bostadsbestandet efter alder
Hushéllens utrymmesstandard
Rivningar av flerbostadshus

Branschens struktur

Antal féretag i byggindustrin

Bygg- och anlaggningsentreprendrer

— storleksstruktur

De 10 storsta byggforetagen

Nystartade byggforetag, byggforetag i konkurs

Sveriges Byggindustrier

Innehall

15
16
17
18
19
20
21
22
23

24
25

26
27
28

Arbetsmarknad 29
Férvarvsarbetande i byggindustrin 30
—arlig procentuell forandring 31
— aldersfordelning 32
Sysselsatta och arbetsldsa byggnadsarbetare 33
Gymnasieskolans byggprogram 34
Hogskoleingenjorsutbildning — byggteknik 35
Energi, miljo och klimat 36
Energieffektiva byggnader 37
Energianvéandning 38
Energi- och miljoklassning av byggnader 39
Minskning av farliga amnen i byggvaror—- BASTA 40
Effektiva byggtransporter 41
Kostnader 42
Kostnader i ett bostadsprojekt 43
Fastighetsprisutveckling 44
Faktorprisindex for flerbostadshus 45
Driftskostnader for flerbostadshus 46
Boendekostnadens andel av disponibel inkomst 47
Internationellt 48
Bostadsbyggandet — Norden 49
Bygginvesteringarnas andel av BNP — EU 50
Momssatser i Europa— Byggverksamhet 51

SNI-tabell for byggindustrin



311186_Fakt om bygg utg 2011x 11-08-31 08.58 Sida 4 $



311186_Fakt om bygg utg 2011x 11-08-31 08.58 Sida 5 $

Totala bygginvesteringar

Mdkr 2010 ars priser
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De totala bygginvesteringarna, dvs. ny- och ombygg-
nadsinvesteringar i fastigheter samt investeringar i an-
laggningar, uppgick till 266 miljarder kronor 2010. Med fas-
tigheter avses allt fran flerbostadshus och smahus till indu-
stri-, kontors- och offentliga lokaler. Bygginvesteringarna
Okade kraftigt under 1950- och 1960-talen. Under 1970-ta-
let och en bra bit in p& 1980-talet hade svensk ekonomi bety-
dande tillvaxtproblem och byggmarknaden stagnerade.
Under senare delen av 1980-talet 6kade byggandet. Okning-
en foljdes av en dramatisk nedgdng under 1990-talet.
Mellan 1990 och 1997 minskade bygginvesteringarna med
35 procent. Byggverksamheten aterhimtade sig fram till
2007 och 6versteg da den investeringsvolym som noterades
under 1970-talets forsta hélft. Sedan kom finanskrisen hos-
ten 2008 och investeringarna bérjade ater falla. Férst 2010
nér ekonomin som helhet vande, borjade dven bygginveste-
ringarna att stiga igen.

Fram till borjan av 1990-talet var ny- och ombyggnad av
bostader den klart dominerande delmarknaden. Dess andel
av de totala bygginvesteringarna var 57 procent aren 1991-

Sveriges Byggindustrier

Bostader nybyggnad
. Bostader ombyggnad

. Lokaler

- Anlaggningar
85 90 95 00 05 10

1992, men minskade sedan dramatiskt och utgjorde endast
25 procent 1995. Trots 6kningen som dgde rum under 2000-
talet motsvarade bostadsinvesteringarna endast cirka 40
procent av de totala bygginvesteringarna 2009-2010. Sek-
torns genomsnittliga andel for aren 1950-1990 uppgick till
cirka 55 procent.

Lokaler bestar i huvudsak av kontors- och affarslokaler
samt offentliga lokaler dar exempelvis skolor och sjukhus
ingér. Aven tillverkningsindustrins byggnader ingar i denna
delmarknad. Lokaler kade sin andel successivt, fran 22
procent av de totala bygginvesteringarna 1950 till éver 40
procent ar 2000, for att darefter minska och uppga till 31
procent ar 2010.

Till anldggningar réknas végar och gator, post- och tele-
kommunikation, samférdsel, vatten- och reningsverk samt
el- och varmeverk. Under 1950-talet utgjorde denna del-
marknad 20 procent av de totala bygginvesteringarna. Dar-
efter sjonk den successivt och utgjorde 15 procent aren
kring 1990. Den senaste 15-arsperioden har andelen uppgatt
till knappt 30 procent i genomsnitt per ar.

o
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Bygginvesteringarnas andel av BNP
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yggverksamheten ger ett vasentligt bidrag till landets

ekonomiska utveckling. Investeringar i byggnader och
anlaggningar leder till efterfragan pa varor och tjanster in-
om manga andra delar av samhéallsekonomin under en lang
period.

Bygginvesteringarnas andel av bruttonationalprodukten
(BNP) lag i mitten av 1960-talet runt 16 procent. Darefter
sjonk den trendmaéssigt till som lagst knappt 6 procent i slu-
tet av 1990-talet. Inledningen av 2000-talet har inneburit en
viss aterhamtning och 2010 hade bygginvesteringarnas an-
del av BNP 6kat till 8 procent.

Bakom perioden med sjunkande investeringsandel lag

bland annat en allmént svag utveckling av den svenska eko-
nomin som slog relativt hart mot just byggsektorn. En annan
viktig forklaring ar de stora skattehdjningarna pa byggande
och boende i samband med skattereformen i borjan av 1990-
talet. Detta — i kombination med en Gverhettning pa fastig-
hetsmarknaden under andra hélften av 1980-talet — ledde till
att bostadsbyggandet kollapsade och bygginvesteringarna
rasade under 1990-talets forsta halft. Uppgangen fram till
2007 forklaras framst av 6kade nyinvesteringar i bostéder.
Nedgangen under 2008-2009 beror till stor del pa de kraftigt
minskade investeringarna i nya bostéder.

Sveriges Byggindustrier
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Bostadsinvesteringar
Ny- och ombyggnad

Mdkr 2010 &rs priser
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nvesteringarna i bostader uppgick till 108 miljarder kronor

2010. Av dessa var 47 miljarder nybyggnads- och 61 mil-
jarder ombyggnadsinvesteringar. Nybyggnadsinvestering-
arna, som stadigt 6kade mellan 1997 och 2007 bdrjade min-
ska 2008 och forst 2010 kunde en uppgéng ater skonjas.
Ombyggnadsinvesteringarna har daremot ¢kat under hela
perioden 1997-2010.

Bostadsbristen i mitten av 1960-talet blev snabbt ett bety-
dande politiskt problem som resulterade i det sa kallade mil-
jonprogrammet. Programmet innebar att en miljon bostader
skulle byggas inom loppet av tio ar, fran 1965 till 1975. Des-
sa bostader star idag infor ett nodvandigt renoveringsbehov
och ar en orsak till att ombyggnadsinvesteringarna ékat de
senaste aren. Aven ROT-avdragets inférande i december
2008 har haft stor betydelse for ombyggnadsinvesteringar-
nas fortsatta uppgang.

Sveriges Byggindustrier
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. Ombyggnad
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I slutet av miljonprogramsperioden gick luften ur markna-
den och nyproduktionen minskade fram till mitten av 1980-
talet. Investeringsvolymen Iag emellertid kvar pa en tamli-
gen jamn niva genom satsningar pd ombyggnad i bostads-
sektorn.

I borjan av 1990-talet genomfoérdes omfattande forand-
ringar i skattepolitiken, vilket forsdmrade forutsattningarna
for bostadsbyggandet. Kombinationen av foréndringar i
momssystemet, hojd fastighetsskatt, minskade subventio-
ner, kraftigt hojda realrantor efter skatt och en djup lagkon-
junktur minskade efterfrdgan pa nya bostader vasentligt.
Under de senaste aren har efterfragan pa nya bostader okat,
men utvecklingen brots hosten 2008 pa grund av finanskris
och Iagkonjunktur. Trots hoga tillvéaxttal 1ag dock nivan pa
de totala bostadsinvesteringarna betydligt lagre an den
genomsnittliga nivan under perioden 1970-1990.

o



311186_Fakt om bygg utg 2011x 11-08-31 08.58 Sida 8 $

Bostadsinvesteringar
Flerbostadshus och smahus

Mdkr 2010 ars priser
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Flerbostadshus
Kalla: SCB, Bl
Investeringar i flerbostadshus och sméahus uppgick till 48

respektive 60 miljarder kronor under 2010.

Investeringar i bostader &r intimt forknippade med syssel-
sattning, ranteldge och hushallens disponibla inkomster.
Aven befolkningsomflyttningar inom landet och en 6kande
folkmangd &r bidragande faktorer till efterfragan av bosta-
der. Politiska beslut och lagar ger ocksa forutsattningar for
bostadsinvesteringar. Forandringar i konjunkturldget leder
till att hushallens framtidstro paverkas. Hogkonjunkturen
under mitten av 2000-talet avspeglas i diagrammet likasa fi-
nanskris och lagkonjunktur som pabdrjades under 2008.
Trots att bostadsinvesteringarna 6kade 2010 &r det anda en
bit kvar till nivaerna fore finanskrisens utbrott.

Av fardigstéllda lagenheter i flerbostadshus 2010 var
drygt halften bostadsratter och knappt hélften hyresrétter.
Sedan maj 2009 finns det mojlighet att bygga dgarlagenhe-
ter i Sverige. Den nya upplatelseformen, som ar vanligt
forekommande i resten av varlden, har haft en trog start och
endast 85 &garlagenheter fardigstélldes 2010.

Smahus

Byggandet av hyresbostader styrs till stor del av den hy-
resreglering som finns i bruksvérdessystemet. Detta system
innebar bland annat att en hyresgast kan fa en éverenskom-
men hyra prévad och &dndrad i hyresndmnden. Vid en prov-
ning gors i princip en jamforelse med hyran i liknande lagen-
heter som dgs av kommunala bostadsforetag (allméannyttan).
Om den aktuella hyran dverstiger hyran for en motsvarande
lagenhet i allminnyttan maste hyresvarden sanka hyran.
Bruksvardessystemet forsamrar lénsamheten och haller till-
baka det privata byggandet av hyresbostader. Ett nytt hyres-
sattningssystem infordes 2010 dér allménnyttans hyresnor-
merande roll &r borttagen och de privata fastighetsdgarna
ska f& vara med i hyresdiskussionen. Det ar annu for tidigt
att sdga vad detta kommer att innebéra for det privata bygg-
andet av hyreshostader. Hittills tyder inget pa utokad bygg-
volym jamfort med dagens situation.

Sveriges Byggindustrier
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Lokalinvesteringar

Mdkr 2010 ars priser
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nvesteringarna i lokaler uppgick till 84 miljarder kronor

2010, varav drygt 48 miljarder i privata och 35 miljarder i
offentliga. Mellan 1950 och 1975 dkade investeringarna
kraftigt. Utvecklingen forklaras av en stark allmén ekono-
misk expansion i kombination med en snabb utbyggnad av
vard- och utbildningsvasende.

Efter 1970-talet har fluktuationerna varit stora. Det &r
framfor allt de privata lokalinvesteringarna som i mangt och
mycket foljt konjunkturcyklerna medan de offentliga ut-

Sveriges Byggindustrier
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vecklats i en jamnare takt. Under 2000-talet 6kade naringsli-
vets investeringar starkt, men den positiva utvecklingen
bréts 2007 och har sedan dess haft en nedatgaende trend. De
offentliga lokalinvesteringarna har i det ndrmaste haft en
motsatt utveckling. En svag tillvéxt i borjan av 2000-talet,
men sedan en relativt bra utveckling och 2010 var de offent-
liga investeringarna pa den hdgsta nivan sedan matningarna
startade.
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Lokalinvesteringar
Privata och offentliga

Mdkr 2010 &rs priser
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v de 84 miljarder som investerades i olika typer av lo-

kaler &r 2010 svarade stat och kommun for drygt 40
procent, medan naringsliv och privata hushall svarade for
knappt 60 procent.

Néringslivets investeringar, som framst avser affars- och
kontorslokaler, 6kade mellan 2000 och 2008. Forklaringen
ar en snabb utbyggnad av framfor allt affarslokaler och ex-
terna kopcentra. Finanskrisen paverkade denna sektor val-
digt hart och jamfort med toppnivan 2008 minskade inve-
steringarna med mer &n 20 procent 2010.
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Offentliga

De offentliga aktdrerna stat, kommun och landsting har
kontinuerligt 6kat sina investeringar sedan mitten av 2000-
talet. En gynnsam utveckling av skatteintédkterna och extra
stodpengar fran regeringen har gett ett stérre utrymme att
satsa pa investeringar i bland annat skolor och sjukhus.

Staten star for en relativt liten del av de offentliga lokalin-
vesteringarna, exempelvis byggande av universitet och hdg-
skolor.

Sveriges Byggindustrier
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Anlaggningsinvesteringar

Mdkr 2010 ars priser
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nldggningsinvesteringarna uppgick till 75 miljarder
kronor 2010. Till anlaggningssektorn réknas el- och
varmeverk, vatten- och reningsverk, transporter, post- och
telekommunikation samt végar, gator och jarnvdgar. Vidare
ingdr de anlaggningsarbeten som gors i anslutning till ny-
produktion av byggnader, till exempel schaktningsarbeten.
Mellan 1950 och 1972 steg investeringarna fran 18 till 54
miljarder kronor (omréaknat till 2010 ars prisniva) for att dar-
efter falla tillbaka och pendla mellan 40 och 45 miljarder
fram till borjan av 1990-talet. Satsningar i trafikens infra-
struktur — vagar, jarnvagar, flygplatser och hamnar — blev da
en politisk karnfraga. Riksdagen beslutade att genomfora ett
tiodrigt program om totalt 100 miljarder kronor for att bygga
ut kapaciteten i vag- och jarnvagsnaten. Det ansags som en
grundlaggande forutsattning for att uppratthalla en langsik-

Sveriges Byggindustrier
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tigt hog tillvéxt i ekonomin. Bland storre projekt som da sjo-
sattes kan ndmnas Botniabanan, Citytunneln i Malmé och
Norra lanken i Stockholm. Nu &r det framfor allt Stockholm
som fatt de riktigt stora infrastrukturprojekten. De tre storsta
projekten framover ar Citybanan, Forbifart Stockholm och
ombyggnad av Slussen.

Utdver ny- och ombyggnadsinvesteringar laggs bety-
dande resurser pa att underhalla och reparera befintliga an-
laggningar. Den exakta summan som anvands till underhall
och reparationer ar svar att mata. Sannolikt ror det sig om
mellan 10 och 20 miljarder kronor per ar inklusive egenregi-
arbeten. Det innebér att det utfors anlaggningsarbeten for
sammanlagt 85-95 miljarder kronor per ar.

11



311186_Fakt om bygg utg 2011x 11-08-31 08.58 Sida 12 $

Anlaggningsinvesteringar
Privata

Mdkr 2010 &rs priser
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Vatten

Av de 75 miljarder kronor som investerades i anlagg-
ningar 2010 gick ndstan halften att h&nfora till den pri-
vata sektorn. De fyra senaste aren har de transportrelaterade
investeringarna okat snabbast, men det &r fortfarande ener-
girelaterade investeringar som utgdr den stdrsta delsektorn.
Dessa investeringar (El, Gas & VVarme) svarade for 23 pro-
cent av de totala anldggningsinvesteringarna 2010. Har in-
gar till exempel energibolagens satsningar pa nya kraftvéar-

12

2006

2008

2010

Transport Post & Tele

meverk och utbyggnad av fjarrvarmeniten. Aven den snab-
ba utbyggnaden av vindkraft medfor 6kade privata anlagg-
ningsinvesteringar.

Investeringarna i post och tele var som stérst i borjan av
2000-talet da fokus 1&g pa utbyggnaden av bredband och
mobiltelefoni. Den mest expansiva fasen av utbyggnaden
inom post och tele har avslutats och dess andel har minskat
frdn 23 procent 2002 till 7 procent 2010.

Sveriges Byggindustrier
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Anlaggningsinvesteringar
Offentliga

Mdkr 2010 ars priser
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Vagar & Gator
Kélla: SCB, Bl

taten och kommunerna ansvarar for samhallets infra-
struktur och svarar for de offentliga anlaggningsinve-
steringarna.

Satsningarna pa véagar och gator dkade fran knappt 14 till
narmare 21 miljarder kronor mellan dren 2000 och 2004.
Delvis var detta ett resultat av tidigareldggningar av projekt
for perioden 2004-2015 som riksdagen beslutade om 2001.
Sedan dess har inga ytterligare satsningar gjorts for att byg-
ga ut denna del av infrastrukturen och darfor har vaginve-
steringarna varit relativt oférandrade sedan mitten av 2000-
talet.

| borjan av 2000-talet var dvriga anldggningsinvesteringar
—framst jarnvéagar — betydligt mindre &n de i vdgar och gator.
De senaste aren har dock skillnaden minskat och 2010 var
fordelningen dem emellan relativt jamn. Jarnvégsinvester-
ingarna dkade relativt kraftigt mellan 2008 och 2010 och det
hanger samman med regeringens nartidssatsning pa infra-

Sveriges Byggindustrier
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Ovriga anlaggningar

struktur, som presenterades under hosten 2008. Satsningen
ledde till att flera stora jarnvagsprojekt paborjades under
2009-2010, vilka gav ett stort investeringstillskott.

Vdgar och gator respektive dvriga anlaggningar utgjorde
ungeféar en fjardedel var av de totala anlaggningsinvester-
ingarna 2010.

Varen 2010 faststallde regeringen en langtidsplan for
infrastrukturinvesteringar under perioden 2010-2021. Den
statliga ramen innebdr satsningar om 417 miljarder kronor
for hela perioden (inkluderas trangselskatter, vagavgifter,
EU-medel och kommunala bidrag 6kar beloppet till 482
miljarder). Av dessa beraknas 200 miljarder ga till drift- och
underhallsatgarder och 217 miljarder till att utveckla trans-
portsystemet. Satsningen innebar att det inte blir ndgon ni-
vahgjning av de offentliga anlaggningsinvesteringarna fram
till 2021.

13
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Totala bygginvesteringar
Fordelning per lan 2010
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n regional fordelning visar att Stockholms lan stod for
drygt 30 procent (82 miljarder kr) av de totala byggin-
vesteringarna 2010. Véstra Gotalands andel uppgick till 17
och Skanes till 14 procent. Tillvaxtlanen Uppsala, Jonko-
ping och Ostergétland I1ag pa en niva mellan 3 och 4 pro-
cent. Gotland hade den lagsta andelen; 0,5 procent.
De tre storstadslanen svarade fér sammanlagt 62 procent
av bygginvesteringarna 2010 och det &r en 6kning med 4
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procentenheter jamfort med 2005. Uppgéngen beror pa det
starka sambandet mellan byggande och befolkningstillvéxt.
Under nd&mnda period 6kade befolkningen med 8,7, 6,3 re-
spektive 3,4 procent i Stockholms, Skane respektive Vastra
Gotalands l4an. Ovriga lan hade en genomsnittlig uppgéang
med 1,7 procent. Det &r darfor naturligt att behovet av bo-
stader, lokaler och infrastruktur ocksa ar storst i storstads-
omradena.

Sveriges Byggindustrier
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Paborjade bostader
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Kélla: SCB, BI

nder 2010 pabdrjades 25 800 nya bostader, varav
17 400 i flerbostadshus och 8 400 i smahus. Bostads-
byggandet 6kade med drygt 8 000 l&genheter 2010 jamfort
med 2009 och det har sin forklaring i den lagkonjunktur
som praglade stora delar av 2009. Lagkonjunkturen och fi-
nanskrisen innebar lagre réntor, men dkad arbetsldshet. Bo-
stadskonsumenterna gynnades av det laga rantelaget nar
konjunkturen vénde, vilket underlattade en aterhamtning
for bostadsmarknaden 2010.
Det genomsnittliga pabdrjandet 1950-1990 var ungefar
66 000 lagenheter per ar. De senaste 20 aren har pabérjandet

16

i genomsnitt uppgatt till 23 000 lagenheter. De demografiska
forutsattningarna har forandrats genom befolkningstillvéaxt
och okad inflyttning till storstader. Just nu &r vi dessutom in-
ne i en period med stora ungdomskullar som ska etablera sig
pé saval arbets- som bostadsmarknad. Detta bidrar till att be-
hovet av bostéder — framst i storstdderna — kommer att vara
betydligt storre 4n utbudet de nirmaste aren, eftersom det
har byggts for fa bostader i Sverige under en langre period.

Sveriges Byggindustrier
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Nyproduktion efter upplatelseform
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Kalla: SCB

ntalet fardigstéllda bostader har fluktuerat dver tiden
beroende pa konjunktursvangningar och olika statliga
subventioner. De riktade subventionerna &r nu borta, vilket
skapar en storre stabilitet pd bostadsmarknaden.
Under 2010 fardigstalldes totalt 19 500 l&genheter, varav
8 200 &ganderatter, 5 600 bostadsratter och 5 700 hyresrét-
ter. Sedan 1990-talet har det skett en markant forskjutning
mellan upplatelseformerna. Den tidigare dominerande hy-
resratten har minskat sin andel och bostadsrétten liksom
&ganderatten har okat sina andelar. ldag bor 46 procent av
befolkningen i &ganderétt, 36 procent i hyresrétt och 18 pro-
cent i bostadsrétt.

Sveriges Byggindustrier

Bostadsratt
0 Hyresratt

B Aganderatt
(framst sm&hus)

Den 1 maj 2009 infordes en ny upplatelseform, dgarlagen-
heter, i Sverige. An sd ldnge 4r det bara mojligt att bygga nya
agarlagenheter, inte att omvandla dldre bostader i bestandet.
Lagkonjunktur och finanskris tillsammans med bristande
kunskaper hos bade konsumenter, producenter, forsakrings-
bolag och kreditgivare samt hyresregleringen har medfort att
upplatelseformen fatt en langsam start.

Agarlagenheter &r vanligt forekommande i resten av varl-
den. Upplatelseformen kan beskrivas som ett radhus pé hoj-
den. Agaren har ett faktiskt gande och forfogar Gver sin fas-
tighet. Detta innebér bland annat fri”’ uthyrningsmdjlighet,
men inte fri hyressattning.

17
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Ombyggnad av bostader
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ars siffror inte kan jamféras med tidigare ar. Fr.o.m. 2009 redovisas enbart nettotillskott i ombyggda flerbostadshus.

Kalla: SCB

mbyggnadstakten for lagenheter i flerbostadshus var

hog i borjan av 1990-talet, men har dérefter sjunkit och
pendlat mellan 20 000 och 30 000 ldgenheter per ar under
2000-talet.

Underhallshehovet i bestandet ar patagligt. Rekordarens
bostader (byggda 1961-1975) star infor omfattande renove-
ringsatgarder. Totalt byggdes da 920 000 lagenheter i flerbo-
stadshus och av dessa har 70 000 forsvunnit fran dagens be-
stand. Knappt 20 procent av kvarvarande 850 000 bostader
har moderniserats och endast en liten del av dem har renove-

18

rats med hansyn till framtida krav pa effektiv energianvand-
ning. En renovering av i storleksordningen 650 000 lagenhe-
ter skulle innebéra en kostnad om minst 300 miljarder kro-
nor exklusive energibesparande atgarder.

Aven ombyggnad av lokaler, inredning av vindar och la-
genhetsdelningar ger ett tillskott av nya bostader. Under
2010 tillkom 1 734 bostader genom sadana ombyggnader.
Sedan 1989 har 47 000 bostader tillkommit pa detta vis, vil-
ket motsvarar 2 100 lagenheter i genomsnitt per ar.

Sveriges Byggindustrier
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ROT-avdrag

Enkat angaende installningen till ROT-avdraget

Fraga

Bidrar ROT-avdraget till en minskning
av svartjobb i byggbranschen?

Gar det bra att hantera fakturamodellen?

Anvands skriftliga avtal med sa kallad ROT-klausul?® 69,8

Har priset for ROT-arbeten paverkats av
fakturamodellen?

Har ROT-avdraget paverkat sysselsattningen
i foretaget?

Ja Nej Vet gj
% % %
77,6 8,5 13,9
75,2 15,3 9,5

30,2 -
Hojts Sankts
27,3 0,2 68,5 4,1
Ny-  Sluppit personal-
anstallt minskning
6,8 17,0 74,4 1,9

1) Skriftlig verenskommelse mellan képare och séljare som reglerar vad som géller mellan parterna om Skatteverket nekar utbetalning.

tt permanent ROT-avdrag (Renovering Ombyggnad Till-

byggnad) inférdes den 8 december 2008. ROT-avdraget
ger majlighet till skattereduktion for reparationer, underhall
samt om- och tilloyggnader. Skattereduktionen uppgar till
50 procent av arbetskostnaden dock hdgst 50 000 kronor per
person och ar.

Fran och med den 1 juli 2009 anvands den sa kallade faktu-
ramodellen for att administrera avdraget. Den innebar att
kunden forst betalar sin andel och att foretaget darefter begér
utbetalning fran Skatteverket for resterande del av fakturan.

Hosten 2009 genomforde Sveriges Byggindustrier tillsam-
mans med sju andra bransch- och arbetsgivarorganisationer
en enkatundersokning till foretag inom byggbranschen anga-
ende deras instéllning till ROT-avdraget och fakturamodel-
len. Knappt 2 000 (drygt 20 %) foretag besvarade enkaten
och resultatet framgar av tabellen ovan.

Sveriges Byggindustrier

Reformen har hittills slagit val ut och under 2010 betalade
Skatteverket ut 13,5 miljarder kronor i ROT-avdrag for ut-
forda arbeten. Kunderna betalar lika stort belopp och dartill
motsvarande 30 procent av entreprenadkostnaden for mate-
rial. Branschen omsatte saledes ungefar 35 miljarder kronor
i ROT-arbeten under 2010.

Den stora fordelen for branschen r att vita arbeten dkar
och att den sunda konkurrensen stérks. Statens skatteintak-
ter 6kar genom att fler kdper vita arbeten. En omséttning om
35 miljarder kronor innebar att staten far in cirka 19 miljar-
der i olika skatter och arbetsgivaravgifter. For medarbetarna
i foretagen finns vinster eftersom vita arbeten ger pensions-
poéng och forsakringar galler, vilket inte ar fallet vid svart-
arbete.
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Bostadernas antal och storlek
Fardigstallda — fordelning efter lagenhetsstorlek
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Kélla: SCB

nligt folk- och bostadsrakningens framskrivningar fanns
det 4,5 miljoner bostéder 2010. Av dessa var 56 procent
lagenheter i flerbostadshus och 44 procent lagenheter i sma-
hus. | Stockholms, Vastra Gétalands och Skane lan finns 51
procent av bostadsbestandet.
Under perioden 2002-2010 fardigstalldes 223 000 lagen-
heter, varav 68 procent om minst 3 r o k. Andelen uppgick

20

3 rum och kok
4 rum och kok

5:a eller storre
med kok

2007 2008 2009 2010

till mellan 60 och 70 procent varje r med en svag tendens
till den hogre nivan under periodens senare del. Storre la-
genheter, minst 5 r o k, uppgick till 27 procent och ettorna till
14 procent.

Ar 2010 fardigstalldes 19 500 lagenheter och av dessa var
72 procent om 3 r o k eller storre. Ldgenheter om minst
5r ok utgjorde 31 procent och ettorna 10 procent.

Sveriges Byggindustrier
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Bostadsbestandet efter alder
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Kalla: SCB, Folk- och bostadsrdkningen 1990

Bostadsbyggandets fordelning mellan sméhus och flerbo-
stadshus varierar kraftigt dver tiden. Smahusen byggdes
till storsta del under perioden 1971-1980 (435 000 eller
24 %) medan de flesta flerbostadshusen byggdes under pe-
rioderna 1941-1960 (30 %) och 1961-1970 (28 %).
Sammanlagt byggdes 1 250 000 lagenheter i flerbostadshus
och 590 000 sméhus under perioden 1941-1970.

Sveriges Byggindustrier

1961-1970

B smanus

. Flerbostadshus

1971-1980  1981-1990 Byggér saknas

Endast 6 procent av l&genheterna i flerbostadshus byggdes
1920 eller tidigare, medan motsvarande andel fér smahus
uppgar till 17 procent. Halften av bostaderna byggdes fore
1961. I en internationell jamfdrelse har Sveriges bostadsbe-
stand en ovanligt liten andel bostader byggda efter 1980.
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Hushallens utrymmesstandard
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Kalla: SCB

trymmesstandarden for den vuxna befolkningen har

okat med 25 procent de senaste 30 &ren. Ar 1975 var den
i genomsnitt 1,5 rum per person och hade ékat till 1,9 rum per
person 2006-2007. Standarden varierar mellan olika alders-
grupper och 6kar 6ver en livstid. Personer i aldern 55-64 re-
spektive 65-74 ar har storst utrymme och forfogar i genom-
snitt dver 2,5 respektive 2,6 rum per person. Forklaringen ar
att nar barnen flyttar hemifran sé bor foraldrarna kvar i famil-
jens bostad och deras utrymmesstandard okar vasentligt.

22

M 1975

M 2006-2007

65-74

45-54 55-64

Sammanboende smébarnsforaldrar har den lagsta utrym-
messtandarden och de forfogar i genomsnitt éver 1,4 rum
per person. Under den senaste 30-arsperioden har utrymmet
for denna grupp andéa okat med 17 procent. Utrymmesstan-
darden for studenter var 1,5 rum per person.

De geografiska skillnaderna ar sma. I de tre storstiderna ar
utrymmesstandarden nagot lagre (1,7-1,8 rum per person)
jamfort med resten av landet (1,9-2,0 rum per person).

Sveriges Byggindustrier
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Rivningar av flerbostadshus
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Kalla: SCB

takt med att antalet lediga lagenheter i flerbostadshus

okade under 1990-talet revs ocksa allt fler lagenheter. En
anledning till detta ar strukturomvandling och 6kad urba-
nisering.

Under 2010 revs 495 lagenheter i flerbostadshus, vilket
ar i nivd med 2009 och en av de l4gsta noteringarna sedan
1970. Merparten (91 %) av de rivna lagenheterna dgdes av
kommuner eller allménnyttiga foretag. Inte mindre an 79
procent revs pa grund av uthyrningssvarigheter och 67 pro-
cent var byggda efter 1960.

Sveriges Byggindustrier
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Ar 1990 fanns det knappt 4 000 lediga ldgenheter och an-
talet steg snabbt for att na toppen — 62 000 lagenheter —
1998. Antalet lediga lagenheter for omedelbar uthyrning
minskade sedan successivt for att sedan aterigen oka och
2009 uppgick de till 25000 (1,7 % av bestandet).

Manga storre kommuner har ett fatal lediga lagenheter
medan flera mindre kommuner visar en helt annan bild. Cir-
ka 19 000 (76 %) av de lagenheter som star lediga for uthyr-
ning ligger i kommuner med farre &n 75 000 invanare.
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Antal foretag | byggindustrin
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Kalla: SCB

naringslivet fanns det 981 000 foretag &r 2010. Av dessa

hade 83 000 sin verksamhet inom byggindustrin, vilket in-
nebér att 8 procent av foretagen var verksamma inom denna
néringsgren. Av byggforetagen hade 88 procent hdgst 4 an-
stéllda och i dessa foretag fanns 17 procent av totalt anstall-
da i byggindustrin.

En uppdelning av foretagen i byggindustrin efter verk-
samhetsomrade ger foljande fordelning: 30 000 bygg- och
anlaggningsentreprendrer, 11 000 rivningsfirmor och fir-
mor for mark- och grundarbeten, 18 000 bygginstallations-
firmor (el, VVS m.fl.) och 24 000 firmor for slutbehandling
av byggnader (byggnadssnickeri, golv, maleri, glasmasteri
0sV.).

Dé byggindustrin kannetecknas av att ha manga smafore-
tag &r foljaktligen en stor del av de sysselsatta egenforetaga-
re. Ar 2010 uppgick andelen egenforetagare till 21 procent.

Sveriges Byggindustrier
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Tjanstemdnnen utgjorde endast 20 procent medan arbetarna
uppgick till 59 procent. Att andelen arbetare ar stor &r inte
forvanande da byggindustrin &r en hantverksbetonad
bransch.

Byggsektorn ar i hog grad lokal och nationell, &ven om
den internationella konkurrensen har ¢kat de senaste aren.
Detta géller hela byggkedijan fran fastighetsagande och kon-
sulttjanster over byggmaterialindustrin till byggentreprend-
rerna. Antalet foretag inom byggindustrin (SNI 41-43) dér
mer an halften av aktiernas rostvérde innehas av en eller fler
utlandska &gare var 376 ar 2010, dvs. mindre &n 0,01 pro-
cent. Motsvarande andel inom hela néringslivet uppgick till
1 procent.

Bland Bl:s medlemmar &r dock 1,6 procent utlandska
foretag (52 av 3 211). De vanligaste ursprungslanderna ar
Polen och Tyskland.
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Bygg- och anlaggningsentreprendorer

Storleksstruktur 2010
Foérandring jamfort med ar 2008
Foretagsstorlek Foretag Anstillda Foretag Anstillda
(medeltal anstdllda) Antal % %*  Antal % Antal % Antal %
0 10759 59 195 2

1- 4 5246 29 70 9807 13 89 2 107 1
5-19 1760 10 24 15680 21 -82 —4 -814 -5
20-49 338 2 5 9740 13 -52 -13 -1779 -15
0-49 18103 99 98 35227 48 150 1 -2486 -7
50- 99 74 <1 1 5089 7 -6 -8 -212 -4
100-199 27 <1 <1 3718 5 -15 -36 -2117 -36
200-499 6 <1 <1 1584 2 -9 —60 -2 952 —65
500- 7 <1 <1 27343 37 -5 42 -10969 —29
50- 114 1 2 37734 52 =35 -23 —16 250 -30
Summa 18217 100 100 72961 100 115 1 -18736 =20

* Procent av féretag med anstéllda
Kélla: SCB
ovanstaende sammanstallning ingar endast foretag som ar
klassade som bygg- och anlédggningsentreprendrer enligt
svensk ndringsgrensindelning, SNI 41 och 42 (jmf. med an-
talet fran foregaende sida dar aven SNI1 43.9 ingér). Ar 2010
uppgick antalet foretag till 18 000, men nidrmare 11 000 av
dessa hade inga anstéllda.
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Bland foretag med anstéllda hade endast 2 procent minst
50 anstéllda, men drygt hélften (52 %) av de anstallda fanns
i dessa foretag.

Nettodkningen av foretag uppgick till 115 mellan 2008
och 2010 och det var endast féretag med hogst 4 anstéllda
som bidrog till uppgangen.

Sveriges Byggindustrier
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De 10 storsta byggforetagen

2009
Omsittning entreprenad-

verksamhet i Sverige Anstillda
Foretag Mkr i Sverige
Peab 30435 12039
NCC 28793 10751
Skanska 27 272 10 844
Svevia 7941 2811
JM 7425 2095
Infranord (fd Banverket Produktion) 4 436 3040
Veidekke Sverige 3196 905
Oden Anlaggningsentreprenad AB 1272 441
Strukton Rail AB 1070 441
Balfour Beatty Rail AB 918 285

Kélla: Soliditet och CreditSafe

M ed en omsattning pd mer dn 27 miljarder kronor i Sve-
rige var Peab, NCC och Skanska de tre storsta byggfo-
retagen ar 2009. Ytterligare fyra foretag hade en omsattning
Overstigande 3 miljarder.

Ovanstéende sammanstallning bygger pa arsredovisning-
ar avseende 2009. F6r moderbolag i en koncern aterges kon-
cernuppgifterna. | forekommande fall har rérelsegrensupp-

Sveriges Byggindustrier

gifter anvénts i syfte att begrénsa entreprenadverksamheten
till den svenska marknaden.

Omséttningen avser intékter i entreprenadverksamheten
inklusive sidointékter, till exempel fastighetsforvaltning.
Med anstallda menas genomsnittligt antal anstallda i Sveri-
ge under rakenskapsaret.
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Nystartade byggforetag,
byggforetag i konkurs
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Antalet nystartade byggforetag uppgick till drygt 7 800
ar 2010 och stod for 12 procent av alla féretag som star-
tades i fjol. Trots att Sverige genomgatt en djup lagkonjunk-
tur har antalet nystartade byggforetag okat kraftigt de senas-
te aren.

I jamforelse med flertalet andra ndringsgrenar startas det
varije ar relativt manga foretag inom byggindustrin. Férnyel-
setalet, dvs. antalet nya foretag i forhallande till befintliga,
var 10,5 procent att jAmfora med 8,1 i néringslivet totalt.
Skillnaden beror bland annat pa att det kravs en forhallande-
vis liten kapitalinsats for att starta ett byggforetag.
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. Nystartade
byggforetag

. Byggforetag
i konkurs

Inférandet av ROT-avdraget har med all sannolikhet bi-
dragit till att konkurserna inom byggverksamhet inte okat i
den omfattning som kunde forutspatts utifran konjunkturut-
vecklingen. Konkurserna har dock dkat kontinuerligt de tre
senaste aren. Totalt gick drygt 1 000 byggforetag i konkurs
under 2010. Detta kan jamforas med dver 1 200 ar 1995. De
allra flesta foretag som gar i konkurs &r sma och har inga el-
ler ett fatal anstallda.

Sveriges Byggindustrier
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FOrvarvsarbetande | byggindustrin
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* Fr. 0. m. 2007 avser uppgifterna férvérvsarbetande i dldern 15-74 &r (tidigare 16-64 ar)

Kélla: SCB (AKU)

nder den senaste 20-arsperioden toppade forvarvsarbe-
tande i byggindustrin med 320 000 personer, vilket mot-
svarade 7,2 procent av hela arbetsmarknaden.

En successiv minskning med narmare 100 000 personer
&gde rum mellan 1990 och 1997. Relativt sett var denna ned-
géng stérre 4n den pa arbetsmarknaden som helhet och ande-
len sysselsatta i byggindustrin sjonk till 5,5 procent av samt-
liga forvérvsarbetande. Dérefter noteras en 6kning fram till
2008 da antalet uppgick till 305 000, vilket d& motsvarade
6,7 procent av samtliga forvarvsarbetande.

30

Den djupa konjunkturnedgangen hosten 2008 gjorde att
forutsattningarna pa byggmarknaden forsamrades mycket
snabbt. Trots detta 6kade antalet sysselsatta med 5 procent
2008. En forklaring kan vara att varsel ligger nagon manad
fore en uppsdgning, en annan att en del varsel drogs tillbaka.
For byggindustrin slog konjunkturnedgangen igenom 2009
och medforde att antalet sysselsatta minskade med 4 pro-
cent. Marknaden aterhamtade sig dock snabbt och 2010 var
sysselsattningen uppe i 305 000 igen.

Sveriges Byggindustrier
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FOrvarvsarbetande i byggindustrin
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Kélla: SCB (AKU)

yggindustrin har tvingats véanja sig vid kraftiga och

snabba svangningar i konjunkturen. Under de mest in-
tensiva dren pa 1960-talet sysselsattes 6ver 360 000 perso-
ner. Nar miljonprogrammet avslutades i boérjan av 1970-ta-
let minskade antalet kraftigt. Under perioden fram till 1981
holl sig nivan runt 290 000 personer. Darefter foljde nagra ar
med svag efterfragan och antalet minskade till cirka
260 000.

Den industriledda konjunkturuppgang som blev féljden
av devalveringen hosten 1982 kom byggbranschen till del,
men med ett par ars fordrojning. Under andra halvan av
1980-talet 6kade byggandet for att kulminera under 1990-
1991. Mellan 1989 och 1990 steg sysselséttningen i byggin-

Sveriges Byggindustrier

dustrin med 6ver 8 procent. Utvecklingen vénde under
1990-talets krisar da byggandet foll kraftigt. Den storsta
nedgangen noterades under 1992 och 1993 da antalet syssel-
satta minskade med 13-14 procent per ar. For arbetsmarkna-
den som helhet stannade nedgangen da pa 4-6 procent.

Efter en tillfallig uppgang 1995 fortsatte nedgangen och
1997 noterades bottennivan 220 000 sysselsatta i byggin-
dustrin. Den nedatgaende trenden vande och — bortsett fran
2009 — har det varit en 6kning. Den kraftigaste — ndrmare 7
procent — noterades 2006, men dven 2007 och 2008 visar en
utveckling med Gver 5 procent per ar. Under dessa tre ar var
uppgangen for hela arbetsmarknaden som mest 2,5 procent.
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Den storsta forandringen i aldersfordelningen bland for-
varvsarbetande i byggindustrin mellan 1999 och 2009
kan man se i aldersgruppen 55 ar och aldre. Denna grupp
oOkade sin andel av de syssels